Boletin Oficial de la UMH, 9 de noviembre de 2026

RESOLUCION DEL ERS
SR. RECTOR é\“ / /}7
02975/2026 > )
Elche, 09/11/2026 z N
> &
°°(, PR
ey He(‘\’b

RESOLUCIO RECTORAL DE LA UNIVERSITAT MIGUEL
HERNANDEZ DELX PER LA QUAL SINCOEN LES
ACTUACIONS PREPARATORIES DE L’EXPEDIENT
PATRIMONIAL CD 01-26

Fent Us de les potestats i funcions que confereixen els
Estatuts de la Universitat Miguel Hernandez d'Elx,
aprovats pel Decret 208/2004, de 8 d'octubre, del
Consell de la Generalitat Valenciana, modificats pel
Decret 105/2012, de 29 de juny, del Consell, i de les
competencies que dimanen dels articles 50 i seguents
de la Llei organica 2/2023, de 22 de marg, del sistema
universitari,

De conformitat amb el que disposen els articles 116 i
sequents de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, per la qual es transposen
a l'ordenament juridic espanyol les directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer, que regula la iniciacié de
I'expedient de contractacio;

ANTECEDENTS

PRIMER. En data de 14 de juliol de 2026, va tindre
entrada en el Registre General de la Universitat Miguel
Hernandez d’Elx (UMH) la sol-licitud formal formulada
a instancia de part per l'entitat MOMENTUM REAL
ESTATE, SL (NIF B-85572949), representada pel
Sr.Ignacio Pareja Sierra (NIF 03112667P) i el
Sr. Gabriel Fernandez de Gamboa (NIF 51072077W).
Aqguesta iniciativa va quedar registrada sota els
numeros d'entrada REGAGE26e00065319235 i
REGAGE26e00065320550 (expedient administratiu
2026/83031). La proposta planteja la construcci¢ i
explotacié d'un complex residencial universitari.

SEGON. En data de 22 de juliol de 2026, va tindre
entrada en la Seu Electronica de la UMH la sol-licitud
presentada a instancia de part per I'entitat GRUPO EL
CASTILLO VILLA UNIVERSITARIA, SL (CIF B-87467148).
La sol-licitud va quedar assentada amb el numero de

registre d’'entrada REGAGE26e00067520825
(expedient administratiu  2026/86318). Aquesta
proposta inclou l'avantprojecte i la memoria

economica per a edificar i explotar una residéncia i un
auditori independent en la subzona 10.2 del campus
d'Elx (Av. UNESCO, 74).

TERCER. En data d'1 de setembre de 2026, la unitat
tramitadora (Vicerectorat d’Infraestructures) va emetre

RESOLUCION RECTORAL DE LA UNIVERSIDAD
MIGUEL HERNANDEZ DE ELCHE POR LA QUE SE
INCOAN LAS ACTUACIONES PREPARATORIAS DEL
EXPEDIENTE PATRIMONIAL CD 01-26

En uso de las potestades y funciones conferidas por los
Estatutos de la Universidad Miguel Hernandez de
Elche, aprobados por el Decreto 208/2004, de 8 de
octubre, del Consell de la Generalitat Valenciana,
modificados por el Decreto 105/2012, de 29 de junio,
del Consell, y de las competencias que dimanan de los
articulos 50 y siguientes de la Ley Organica 2/2023, de
22 de marzo, del Sistema Universitario;

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 116
y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espanol las directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero, que regula la iniciacion
del expediente de contratacion;

ANTECEDENTES

PRIMERO. En fecha 14 de julio de 2026, tuvo entrada
en el Registro General de la Universidad Miguel
Hernandez de Elche (UMH) la solicitud formal
formulada a instancia de parte por la entidad
MOMENTUM REAL ESTATE, S.L. (NIF B-85572949),
representada  por  D.lIgnacio  Pareja  Sierra
(NIF 03112667P) y D. Gabriel Fernandez de Gamboa
(NIF 51072077W). Dicha iniciativa quedd registrada
bajo los numeros de entrada
REGAGE26e00065319235 y
REGAGE26e00065320550 (expediente administrativo
2026/83031). La propuesta plantea la construcciéon y
explotacién de un complejo residencial universitario.

SEGUNDO. En fecha 22 de julio de 2026, tuvo entrada
en la Sede Electronica de la UMH la solicitud
presentada a instancia de parte por la entidad GRUPO
EL  CASTILLO  VILLA  UNIVERSITARIA,  S.L
(CIF B-87467148). La solicitud quedd asentada con el
numero de registro de entrada
REGAGE26e00067520825 (expediente administrativo
2026/86318). Esta propuesta incluye anteproyecto y
memoria econdmica para la edificacion y explotacion
de una residencia y un auditorio independiente en la
subzona 10.2 del campus de Elche (Avda. UNESCO,
74).

TERCERO. En fecha 1 de septiembre de 2026, la
unidad tramitadora (Vicerrectorado de
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sengles diligéncies electroniques en qué es confirmava
I'acusament de recepcié de les dues iniciatives i
comunicava I'obertura de la fase preliminar d'analisi de
la viabilitat técnica, administrativa i financera per part
dels serveis universitaris.

QUART. Consta en les actuacions I'informe de I’Area
d’'Urbanisme de I’Ajuntament d’Elx, el qual analitza la
interpretaci6 de l'article 22 de les Normes
urbanistiques del Pla especial del campus de la UMH
en relacio amb el régim concessional per a gestionar
residencies universitaries sobre terrenys adscrits.

FONAMENTS DE DRET

I. Autonomia patrimonial i potestats de gesti6 sobre el
domini public universitari: De conformitat amb els
articles 38.1 i 58 (apartats 1 i 3) de la Llei organica
2/2023, de 22 de marg, del sistema universitari (LOSU),
els articles 1.1, 4.3, 120.1 i 120.2 dels Estatuts de la
UMH, i els articles 1 i 2 del Reglament de gesti6¢
patrimonial i inventari de béns de la UMH, la
Universitat gaudeix de personalitat juridica, patrimoni
propi i plena autonomia econdmica i patrimonial per a
I'administracio, conservacio, tutela i disposicio de I'Us
dels seus béns afectes al servei public de I'educacio
superior.

II. Qualificacié del sol i tftol habilitant ineludible: Com
gue es tracta de terrenys de domini public universitari,
I'ocupacioé privativa mitjancant I'execucié d'obres fixes
i permanents exigeix atorgar una concessié demanial,
d'acord amb els articles 62 i 64 de la Llei 14/2003, de
10 d'abril, de patrimoni de la Generalitat Valenciana, i
la legislaci¢ estatal supletoria sobre patrimoni public.

lll. Principis de licitaci6 i iniciativa a instancia de part:
La normativa patrimonial aplicable estableix que
I'atorgament de concessions demanials s'ha de
subjectar al procediment de concurs public
garantint/de manera que es garantisquen els principis
de concurréncia, publicitat i transparéncia, i
I'expedient es pot iniciar a instancia de part sense que
les iniciatives privades atorguen dret a I'adjudicacié
directa.

IV. Competéncia organica interna: Correspon al Rector
Magnific exercir la representacié legal i la condicio
d’'organ de contractacié i gestié administrativa de la
Universitat, i corresponen al Consell de Govern i, si és

Infraestructuras) emitié sendas diligencias electrénicas
confirmando el acuse de recibo de ambas iniciativas y
comunicando la apertura de la fase preliminar de
analisis de viabilidad técnica, administrativa vy
financiera por parte de los servicios universitarios.

CUARTO. Consta en las actuaciones el informe del
Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Elche, el cual
analiza la interpretacion del articulo 22 de las Normas
Urbanisticas del Plan Especial del Campus de la UMH
en relacion con el régimen concesional para la gestion
de residencias universitarias sobre terrenos adscritos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. Autonomia patrimonial y potestades de gestion
sobre el dominio puablico universitario: De
conformidad con los articulos 38.1 y 58 (apartados 1y
3) de la Ley Organica 2/2023, de 22 de marzo, del
Sistema Universitario (LOSU), los articulos 1.1, 4.3,
120.1 y 120.2 de los Estatutos de la UMH, y los
articulos 1y 2 del Reglamento de Gestion Patrimonial
e Inventario de Bienes de la UMH, la Universidad goza
de personalidad juridica, patrimonio propio y plena
autonomia economica y patrimonial para la
administracion, conservacion, tutela y disposicion del
uso de sus bienes afectos al servicio publico de la
educacion superior.

IIl. Calificacién del suelo y titulo habilitante ineludible:
Al tratarse de terrenos de dominio publico
universitario, la ocupacion privativa mediante la
ejecuciéon de obras fijas y permanentes exige otorgar
una concesion demanial, de acuerdo con los articulos
62 y 64 de la Ley 14/2003, de 10 de abril, de
Patrimonio de la Generalitat Valenciana, y la
legislacion estatal supletoria sobre patrimonio publico.

lll. Principios de licitacion e iniciativa a instancia de
parte: La normativa patrimonial aplicable establece
gue el otorgamiento de concesiones demaniales se
sujetara al procedimiento de concurso publico
garantizando los principios de concurrencia,
publicidad y transparencia, pudiendo iniciarse el
expediente a instancia de parte sin que las iniciativas
privadas otorguen derecho a la adjudicacion directa.

IV. Competencia organica interna: Corresponde al
Rector Magnifico ostentar la representacion legal y la
condicion de o6rgano de contratacién y gestion
administrativa de la Universidad, correspondiendo al
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el cas, al Consell Social les intervencions i
autoritzacions preceptives en materia de disposicio de
béns i immobles demanials.

RESOLC

PRIMER. Incoar les actuacions preparatories de
I'expedient patrimonial CD 01-26, dirigides a analitzar
la  viabilitat juridica, técnica, urbanistica i
economicofinancera de la implantaci6 d'una
residencia universitaria en el campus d’Elx mitjancant
I'atorgament eventual d'una concessi®é demanial,
sense que aquest acord implique I'aprovacio de les
iniciatives  privades presentades ni  determine
I'atorgament de cap dret sobre els terrenys
universitaris

SEGON. Designar com a unitat administrativa
responsable de la tramitacio, instruccié, impulsié i
coordinacié de I|'expedient patrimonial al Servei de
Gestié Pressupostaria i Patrimonial de la Universitat
Miguel Hernandez d’Elx.

TERCER. Remetre la documentacié integra de les
sol-licituds presentades per Momentum Real Estate, SL
i Grupo ElI Castillo Villa Universitaria, SL als
vicerectorats i serveis de la Universitat que corresponga
per a estudiar-la i emetre’n un informe, que contiga de
manera integral els aspectes d'analisi seguents:

1. Aspectes tecnicourbanistics, arquitectonics i
edificatoris:

o Compatibilitat amb el Pla especial del campus d’Elx
(REV PLA ESPECIAL 2012) i la qualificacié del sol en la
subzona 10.2.

o Verificacié dels parametres edificatoris de la
parcel-la: edificabilitat maxima, ocupacié del sol,
altures permeses, reculades a vials i servituds
associades (inclos el respecte a la via pecuaria).

o Avaluacié técnica, logistica i estimacio de costos de
I'enderrocament d'edificacions preexistents en la
ubicacié proposada (Poble Cientific) i reposicié de
serveis afectats.

o Adequacioé del programa funcional, accessibilitat
universal, reserves d’habitacions adaptades (PMR),
dotacié d'aparcament i infraestructures de mobilitat
sostenible.

o Compliment del Codi técnic de I'edificacié (CTE),
eficiencia energetica, sostenibilitat i solucions de
connexions de subministraments.

2. Aspectes juridics i patrimonials:
o Comprovacié de la naturalesa demanial del sol
universitari afectat.

Consejo de Gobierno y en su caso al Consejo Social las
intervenciones y autorizaciones preceptivas en materia
de disposicion de bienes e inmuebles demaniales.

RESUELVO

PRIMEROQ. Incoar las actuaciones preparatorias del
expediente patrimonial CD 01-26, dirigidas a analizar
la viabilidad juridica, técnica, urbanistica y economico-
financiera de la implantacién de una residencia
universitaria en el campus de Elche mediante el
eventual otorgamiento de una concesién demanial, sin
gue el presente acuerdo implique la aprobacion de las
iniciativas privadas presentadas ni determine el
otorgamiento de derecho alguno sobre los terrenos
universitarios

SEGUNDO. Designar como unidad administrativa
responsable de la tramitacion, instruccién, impulsion y
coordinacion del expediente patrimonial al Servicio de
Gestién Presupuestaria y Patrimonial de la Universidad
Miguel Hernandez de Elche.

TERCERO. Remitir la documentacién integra de las
solicitudes presentadas por Momentum Real Estate,
S.L. y Grupo El Castillo Villa Universitaria, S.L. a los
vicerrectorados y servicios de la Universidad que
corresponda para su estudio e informe, abarcando de
forma integral los siguientes aspectos de analisis:

1. Aspectos técnico-urbanisticos, arquitectonicos y
edificatorios:

o  Compatibilidad con el Plan Especial del campus
de Elche (REV PLAN ESPECIAL 2012) y la calificacion
del suelo en la subzona 10.2.

o  Verificaciéon de los parametros edificatorios de la
parcela: edificabilidad méaxima, ocupacién del suelo,
alturas permitidas, retranqueos a viales y servidumbres
asociadas (incluyendo el respeto a la via pecuaria).

o  Evaluacién técnica, logistica y estimacion de
costes del derribo de edificaciones preexistentes en la
ubicacion propuesta (Poblado Cientifico) y reposicion
de servicios afectados.

o  Adecuacion del programa funcional,
accesibilidad universal, reservas de habitaciones
adaptadas (PMR), dotacion de aparcamiento e
infraestructuras de movilidad sostenible.

o  Cumplimiento del Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE), eficiencia energética, sostenibilidad
y soluciones de acometidas de suministros.

2. Aspectos juridicos y patrimoniales:
o  Comprobacién de la naturaleza demanial del
suelo universitario afectado.
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o Ratificacié de la ineludibilitat del titol de concessio
demanial, la qual descarta el dret de superficie o altres
figures no ajustades al domini public.

o Ajustament de la duracid concessional al limit
maxim legal de 75 anys.

o Garantia de la clausula de reversié gratuita i lliure
de carregues de la totalitat de les obres i instal-lacions
a favor de la Universitat al final de la concessio.

o Disseny del procediment de licitacié mitjancant un
concurs public conforme als principis de concurréncia,
transparéncia i igualtat de tracte.

3. Aspectes economicofinancers i pressupostaris:

o Avaluacié de la viabilitat econdmica i sostenibilitat
financera global del projecte.

o Analisi del model de contraprestacio a favor de la
UMH (canon dinerari anual o canon en espécie
mitjancant places becades, descomptes i programes
socials).

o Verificacié de I'assumpcié integra i explicita del risc
operacional (desenvolupament, construccio,
financament i demanda) per compte exclusiu del
concessionari, sense garantia de rendibilitat ni
aportacio de fons publics per la UMH.

o Revisio del regim tarifari maxim aplicable als
usuaris de la residéncia.

4. Aspectes de necessitat, oportunitat i servei
universitari:

o Analisi de I'estudi de mercat i demanda real de
places d'allotjament per a estudiants, investigadors i
professorat visitant.

o Valoracio del retorn social, impacte en la vida
universitaria i programes de beques o excel-lencia
proposats.

QUART. Disposar que els informes emesos pels
diferents serveis universitaris identifiquen les possibles
deficiéncies, omissions o aspectes que requerisquen
aclariment o documentaci6 complementaria en les
iniciatives presentades, a fi de valorar la procedencia
de formular els requeriments d'esmena o millora
corresponents, de conformitat amb la normativa
procedimental i patrimonial aplicable.

o Ratificaciéon de la ineludibilidad del titulo de
concesion demanial, descartando el derecho de
superficie u otras figuras no ajustadas al dominio
publico.

o Ajuste de la duraciéon concesional al limite
maximo legal de 75 afos.

o Garantia de la clausula de reversion gratuita y
libre de cargas de la totalidad de las obras e
instalaciones a favor de la Universidad al término de la
concesion.

o  Diseno del procedimiento de licitacion mediante
concurso publico conforme a los principios de
concurrencia, transparencia e igualdad de trato.

3. Aspectos econémico-financieros y
presupuestarios:

o Evaluacion de la viabilidad econémica vy
sostenibilidad financiera global del proyecto.

o  Anadlisis del modelo de contraprestacion a favor
de la UMH (canon dinerario anual o canon en especie
mediante plazas becadas, descuentos y programas
sociales).

o Verificacion de la asuncion integra y explicita del
riesgo  operacional  (desarrollo,  construccion,
financiacion y demanda) por cuenta exclusiva del
concesionario, sin garantia de rentabilidad ni
aportacion de fondos publicos por la UMH.

o  Revision del régimen tarifario maximo aplicable a
los usuarios de la residencia.

4.  Aspectos de necesidad, oportunidad y servicio
universitario:

o  Andlisis del estudio de mercado y demanda real
de plazas de alojamiento para estudiantes,
investigadores y profesorado visitante.

o  Valoracion del retorno social, impacto en la vida
universitaria y programas de becas o excelencia
propuestos.

CUARTO. Disponer que los informes emitidos por los
diferentes servicios universitarios identifiquen las
posibles deficiencias, omisiones o aspectos que
requieran aclaracion o} documentacion
complementaria en las iniciativas presentadas, a fin de
valorar la  procedencia de  formular los
correspondientes requerimientos de subsanacion o
mejora, de conformidad con la normativa
procedimental y patrimonial aplicable.
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CINQUE. Notificar aquesta resolucié a les unitats QUINTO. Notificar la presente resolucion a las
internes involucrades pergué tinga els efectes que unidades internas involucradas, a los efectos
pertoquen. oportunos.

EL RECTOR

Signat electronicament per:/Firmado electronicamente por:
Juan José Ruiz Martinez
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